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El Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia ha iniciado la tramitacion del
anteproyecto de Ley para la adaptacion de la Ley 7/2002 de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia ( LOUA ) al Texto Refundido de la Ley de Suelo estatal,
aprobado por Real Decreto Legislativo 8/2008.

Del anteproyecto, resaltamos algunos aspectos relevantes :

Se refuerzan los principios de participacion publica, transparencia y publicidad en los
procedimientos de elaboracidn, tramitacion y aprobacion de los instrumentos de
planeamiento.

La Administraciéon autonémica podréd habilitar un érgano colegiado que actuard como
ventanilla Unica ante los Ayuntamientos para la solicitud de informes sectoriales de
caracter vinculante que han de emitir las diferentes Consejerias de la Junta en la
tramitacion del planeamiento urbanistico.

Se amplia el derecho de consulta de los particulares, de modo que cualquier persona
pueda preguntar a la Administracién local o autondémica las caracteristicas y
condiciones urbanisticas de cualquier suelo. Las Administraciones deberdn dar una
respuesta en el plazo de tres meses.

Se introducen reformas en aspectos tales como el régimen juridico de la clasificacion
del suelo, las reservas para vivienda protegida, si bien, se mantiene la reserva del 30%
del suelo residencial para la VPO en cada planeamiento urbano, la sostenibilidad
econdmica y ambiental del planeamiento territorial y urbanistico, los limites entre
revision y modificacion del planeamiento, la conversién en metalico del
aprovechamiento, y el régimen de las actuaciones de dotacion y de las cesiones de
aprovechamiento.

En cuanto a la actividad urbanizadora, el texto elimina la preferencia que hasta ahora
ostentaba el propietario del suelo en la adjudicacion de las obras de urbanizacion.
De este modo, cualquier interesado podra intervenir como agente urbanizador en el
proceso de transformacion del suelo, sea 0 no propietario, fomentandose asi la libre
concurrencia en lo que se considera como actividad de interés general.

El propietario es, junto a la Administracion y los particulares urbanizadores, un agente
mas en la actividad urbanistica.

La ejecucion urbanistica tendrd lugar siempre bajo control publico, clarificandose el
cardcter publico de las obras de urbanizacién, de manera que la ejecutara la
Administraciéon, mediante financiacién propia, de los propietarios o de un agente
publico, ya sea junta de compensacion o agente urbanizador.
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